
 

ขอ้มลูเกีย่วกบักองทนุ

28/03/2567 สดัสว่นการลงทนุ (รอ้ยละของมลูคา่ทรพัยส์นิสทุธ)ิ
KWI APREIT-A
KWI APREIT-R

หลกัทรพัยท์ีล่งทนุสงูสดุ 5 อนัดบัแรก 
Country %NAV

Link Real Estate Investment Trust Hong Kong 15.71
CapitaLand Ascendas REIT Singapore 11.14
Capitaland Integrated Commercial Trust Singapore 10.38
Frasers Logistics & Commercial Trust Singapore 5.49
Mapletree Industrial Trust Singapore 5.30

กองทนุมนีโยบายการลงทนุเฉพาะเจาะจงในกลุม่อตุสาหกรรมอสงัหารมิทรัพย์  (Property Sector Fund) จงึอาจมคีวามเสีย่งและความผันผวนของราคา
สงูกวา่กองทนุรวมทั่วไปทีม่กีารกระจายการลงทนุในหลายอตุสาหกรรม

โปรดทําความเขา้ใจลักษณะสนิคา้ เงือ่นไข ผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตัดสนิใจลงทนุ
ผลการดําเนนิงานในอดตีของกองทนุรวม มไิดเ้ป็นสิง่ยนืยันถงึผลการดําเนนิงานในอนาคต

การลงทนุในกองทนุรวมทีล่งทนุในตา่งประเทศมคีวามเสีย่งจากอัตราแลกเปลีย่น  ซึง่อาจทําใหไ้ดร้ับเงนิคนืสงูกวา่หรอืตํ่ากวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได ้
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มลูคา่หน่วยลงทนุ (บาท)
9.1111
9.1097

มลูคา่ทรัพยส์นิสทุธขิองกองทนุ (บาท)
148,957,036.76                                                    
66,831,496.23                                                      

ขอ้มลู ณ วนัที ่ 28 มนีาคม 2567

(หมายเหตุ: วันที ่29 มนีาคม 2567 เป็นวันหยุดต่างประเทศ)

กองทนุเปิด เคดบับลวิไอ เอเชยี แปซฟิิก พร็อพเพอรต์ ี ้รที (KWI APREIT)

คา่ธรรมเนยีมท ัง้ 2 ชนดิหนว่ยลงทนุ (รวม VAT)
คา่ธรรมเนยีมทีเ่รยีกเก็บจากกองทนุ
(% ของมลูคา่ทรัพยส์นิทัง้หมดหักดว้ยมลูคา่หนีส้นิทัง้หมด กอ่นหักคา่ธรรมเนยีมการจัดการ ผูด้แูลผลประโยชน ์และ
นายทะเบยีนหน่วยลงทนุ ณ วันทีคํ่านวณ)
คา่ธรรมเนยีมการจดัการ: ไมเ่กนิ 1.61% ตอ่ปี 
คา่ธรรมเนยีมผูด้แูลผลประโยชน:์ 
ขัน้ต่ํา 0.06% ตอ่ปี โดยมขีัน้ต่ํา 32,100 บาทตอ่เดอืน* 
(*ปัจจุบันยกเวน้คา่ธรรมเนยีมขัน้ต่ํารายเดอืน)
[ผูถ้อืหน่วยลงทนุสามารถดรูายละเอยีดอตัราการเก็บคา่ธรรมเนยีมผูด้แูลผลประโยชนเ์พิม่เตมิไดจ้ากหนังสอืชีช้วนสว่นรายละเอยีด
โครงการ]
คา่ธรรมเนยีมนายทะเบยีน: ไมเ่กนิ 0.11% ตอ่ปี (ปัจจุบันเก็บ 0.08%)

คา่ธรรมเนยีมทีเ่รยีกเก็บจากผูถ้อืหนว่ยลงทนุ (% ของมลูคา่หน่วยลงทนุ) 
คา่ธรรมเนยีมการขาย: ≤ 1.50%    คา่ธรรมเนยีมการรบัซือ้คนื: ไมม่ี
คา่ธรรมเนยีมการสบัเปลีย่น*: ไมม่ี (แตต่อ้งเสยีคา่ธรรมเนยีมการขายหน่วยลงทนุดว้ย)
*บรษัิทจัดการขอสงวนสทิธยิกเวน้การเรยีกเก็บคา่ธรรมเนยีมการขาย เฉพาะกรณีทีเ่ป็นการสบัเปลีย่นระหวา่งชนดิหน่วยลงทนุภายใน
กองทนุนี้
คา่ธรรมเนยีมการโอนหนว่ย: ไมเ่กนิ 200 บาทตอ่รายการ

การเสนอขาย รบัซือ้คนื และสบัเปลีย่นหนว่ยลงทนุ
การเสนอขาย: ทกุวันทําการซือ้ขายกอ่นเวลา 15.30 น.
การรบัซือ้คนื/สบัเปลีย่นหนว่ยลงทนุ: ทกุวันทําการซือ้ขายกอ่นเวลา 15.30 น.
(ผูถ้อืหน่วยลงทนุสามารถดตูารางแสดงวนัทําการซือ้/ขายคนื/สบัเปลีย่นหนว่ยลงทนุไดท้ี ่www.kwiam.com)
มลูคา่ส ัง่ซือ้ข ัน้ตํา่คร ัง้แรก: 1,000 บาท
มลูคา่ส ัง่ซือ้ข ัน้ตํา่คร ัง้ถดัไป: ไมกํ่าหนด
มลูคา่ข ัน้ตํา่การส ัง่ขายคนื: ไมกํ่าหนด
ยอดคงเหลอืข ัน้ตํา่: ไมกํ่าหนด
ระยะเวลาการรบัเงนิคา่ขายคนื:
5 วันทําการนับตัง้แตวั่นถัดจากวันทีคํ่านวณมลูคา่หน่วยลงทนุ (T+5)

วนัทีจ่ดทะเบยีน:             
4 สงิหาคม 2560                               

AIMC Category Performance Report:
Fund of Property fund - Foreign

Bloomberg Ticker:  
KWI APREIT-A :  MNAPRTA:TB
KWI APREIT-R :  MNAPRTR:TB

นโยบายการลงทนุ:
กองทนุเนน้ลงทนุในหน่วยลงทนุของกองทนุอสังหารมิทรัพย ์/ REITs ทีจ่ดทะเบยีน
ซือ้ขายในตลาดหลักทรัพยท์ีอ่ยูใ่นแถบภมูภิาคเอเชยีแปซฟิิกโดยเฉลีย่รอบปีบัญชไีม่
นอ้ยกวา่รอ้ยละ 80 ของมลูคา่ทรัพยส์นิสทุธขิองกองทนุ โดยผูจั้ดการกองทนุจะ
พจิารณาจากความเหมาะสมกับสภาวการณ์ในแตล่ะขณะในการปรับสัดสว่นการลงทนุ
ไดตั้ง้แตร่อ้ยละ 0 ถงึรอ้ยละ 100 ของมลูคา่ทรัพยส์นิสทุธขิองกองทนุ สําหรับการ
ลงทนุในตา่งประเทศ 

ผูร้บัดําเนนิการงานลงทนุในตา่งประเทศของกองทนุ (Outsource):  
Manulife Investment Management (Singapore) Pte. Ltd.

ประเภทกองทนุ:                                                                                                               
กองทนุรวมหน่วยลงทนุประเภท Fund of Funds ทีเ่นน้ลงทนุในหน่วยลงทนุของ
กองทนุรวมอสังหารมิทรัพย/์REITs โดยมกีารแบง่ชนดิหน่วยลงทนุเป็น 2 ชนดิ
ไดแ้ก ่1) ชนดิสะสมมลูคา่ และ 2) ชนดิขายคนืหน่วยลงทนุอัตโนมัติ

นโยบายการจา่ยเงนิปนัผล:   ไมม่นีโยบายการจ่ายปันผล              

การขายคนืหนว่ยลงทนุอตัโนมตัเิฉพาะ KWI APREIT-R:  ไมเ่กนิปีละ 4 ครัง้

มลูคา่โครงการ:               อายโุครงการ:                                      
5,000 ลา้นบาท ไมกํ่าหนด

ระดบัความเสีย่งกองทนุ:             
ระดับ 8 : เสีย่งสงูมาก     

ความเสีย่ง: 
Market, Credit, Exchange Rate, Liquidity,
Country&Politcal, Repatriation and Derivative Risks

ผูด้แูลผลประโยชน:์                                
ธนาคารกรงุศรอียธุยา จํากัด (มหาชน)

นายทะเบยีนหนว่ยลงทนุ:   
ธนาคารกรงุศรอียธุยา จํากัด (มหาชน)

หน่วยลงทนุ/ Trust
99.53%

เงนิฝาก
ธนาคาร
0.53%

สนิทรัพยแ์ละ
หนีส้นิอืน่
-0.06%



 

ขอ้มลูพอรต์การลงทนุ/ Portfolio Characteristics

Outsource's Commentary for Foreign REITs* Top 10 Holdings^ %
Link Real Estate Investment Trust 15.71
CapitaLand Ascendas REIT 11.14
Capitaland Integrated Commercial Trust 10.38
Frasers Logistics & Commercial Trust 5.49
Mapletree Industrial Trust 5.30
Mapletree Logistics Trust 5.13
Frasers Centrepoint Trust 4.96
Mapletree Pan Asia Commercial Trust 4.09
Charter Hall Group 3.45
Digital Core REIT 3.20

Country Allocation* %

Singapore 69.16
Hong Kong 18.43
Australia 11.55
Cash 0.86

Total 100.00

Sector Allocation* %

Retail REITs 42.11
Industrial REITs 33.18
Hotel & Resort REITs 7.56
Diversified REITs 6.88
Specialized REITs 5.31
Office REITs 3.26
Healthcare REITs 0.83
Cash 0.86
Total 100.00

Source: *Manulife Investment Management & Based on off-shore investment portion only./ ^KWI Asset Management Company Limited data as of 28 March 2024
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As of 28 March 2024

โปรดทําความเขา้ใจลักษณะสนิคา้ เงือ่นไข ผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตัดสนิใจลงทนุ
ผลการดําเนนิงานในอดตีของกองทนุรวม มไิดเ้ป็นสิง่ยนืยันถงึผลการดําเนนิงานในอนาคต  

กองทนุมนีโยบายการลงทนุเฉพาะเจาะจงในกลุม่อตุสาหกรรมอสงัหารมิทรัพย ์(Property Sector Fund) 
จงึอาจมคีวามเสีย่งและความผันผวนของราคาสงูกวา่กองทนุรวมทั่วไปทีม่กีารกระจายการลงทนุในหลายอตุสาหกรรม

การลงทนุในกองทนุรวมทีล่งทนุในตา่งประเทศมคีวามเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น ซึง่อาจทําใหไ้ดร้ับเงนิคนืสงูกวา่หรอืตํ่ากวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได ้ 

Market Review 
Asia ex-Japan REITs delivered mixed performance in March, with Hong Kong REITs 
(H-REITs) weighing on the index. Investor sentiment was jittery going into the March 
Federal Open Market Committee (FOMC) meeting on concerns that the US Federal 
Reserve (Fed) would walk back on their dovish pivot in December 2023, after several 
resilient economic prints in January and February. Markets exited a central bank-heavy 
month in March, with major policy changes from Bank of Japan, a hold from the Fed 
and a surprise cut from Switzerland. 

Australia REITs (A-REITs) continued to take a lead in the Asian region for March and 
chalked up handsome gains for Q1 2024. Gains were broad-based as the Australian 
10-year bond yield pulled back to below 4% from the Q1 2024 high. An index 
heavyweight – a fund manager cum industrial REIT – continued to pull the index up on 
its data center thematic. Bucking the uptrend was a small cap healthcare REIT, which 
underperformed on concerns that a private hospital group key tenant could seek more 
rental relief on earnings pressure from rising insurer premiums. 

H-REITs were dragged down by the retail REITs as investor concerns grew around 
increasing leakage of locals’ retail spending to malls in Shenzhen, due to Chinese 
RMB depreciation. In the latest pre-results investor call, the largest necessity mall H-
REIT reported that it had seen a slowdown in tenant retail sales growth, but was still 
seeing positive rental reversions. 

Singapore REITs (S-REITs) recovered in March but still closed Q1 2024 in red territory. 
The rebound in March was led by the hotel hospitality plays, amidst strong tourism 
spending during the Taylor Swift concert period. The number of Chinese tourists 
visiting Singapore also nearly returned to pre-COVID-19 levels in February, outpacing 
the recovery in ASEAN peers. US-centric S-REITs also fared better after the Fed kept 
its guidance and narrative for three interest rate cuts for 2024. A retail S-REIT with 
Hong Kong SAR mall exposure underperformed, mirroring the weakness in the retail 
H-REITs. 

Market Outlook 
With the peak in global interest rates, a key pressure point weighing on Asia ex-Japan 
REITs looks set to reverse in the year ahead. The last guidance provided by the Fed 
was a relief to investors, with Fed Chairman Jerome Powell providing clarity that 
potentially three interest rate cuts remain in 2024. The physical transaction market 
appears to be thawing with early signs of price discovery and improving liquidity. In the 
absence of materially negative transactional evidence, we believe this would restore 
investors’ confidence in the asset values within the Asia ex-Japan REIT sector, and 
also allow REITs to repair balance sheets through asset recycling. We continue to seek 
potential opportunities and focus on paying reasonable valuations for high quality Asia 
ex-Japan REITs. 

All information sources are from Manulife Investment Management and Bloomberg, as 
of 28 March 2024 unless otherwise stated. 
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